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LEGENDE
A Festsetzungen durch Planzeichen

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse,

Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Firstrichtung, zwingend

Strassenverkehrsflachen

L = landwirtschaftlicher Weg

Verkehrsgrin

§9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB

’ Transformatorenstation

[eifung unferirdisch (vorn handen)

(=11
QY Abs.T Nr. und Abs.b BauGhb

- Offentliche Griinflache

O | Spielplatz

7. Wasserflachen zur Regelung des Wasserabflusses
(§9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Regenwasserriickhaltebecken
N——"

‘Qx Beobachtete Hochwassergrenze

8. Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

(T {171 ] andschaftsschutzgebie

(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die maximale traufseitige Wandhéhe betrat berseltl 3 90 m. Gemessen W|rd von der fertigen
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Dachhaut.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig. Bei Doppelhdusern muss das Grundstlick pro
Doppelhaushalfte mindestens 350 m? groR sein.

Baugrenze

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Abstandsflachen
die Regelungen des Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene
Uberbaubare Grundstucksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen
Abstandsflachen (s. 0.) eingehalten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Planstraflte mit Gehweg
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geandert werden.

Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in der
Regel in die offentlichen Verkehrsflachen verlegt. Versorgungskabel (Strom und Telefon) und
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offentlichem Grund zu verlegen.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Die Offentlichen Grunflachen sind naturnah zu gestalten.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Rickhaltebecken Oberflachenwasser
Die Rickhaltebecken sind als unbefestigte Erdbecken zu gestalten.

Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun zu erfolgen. Bei Pultdachern ist auch eine Deckung in
Blech zulassig. Dachgauben smd mlt Satteldach oder als Schleppgauben zugelassen eine

srnd zu verputzen mit Holz zu verschalen oder zu verblechen Emdeckung wie Hauptdach D|e
Gesamtlange darf je Dachseite die Halfte der Hauslange nicht Gberschreiten; Mindestabstand der
Gaube zur Giebelseite 1,5 m (gemessen wird von der Auftenwand). Sonnenkollektoren sind
zuelassen und muissen mit den Ubrigen Dachfléchen und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt

Kniestock
Kniestdcke sind bis zu einer H6he von maximal 75 cm zuldssig; gemessen wird dabei aulRenseitig von
der Oberkante Rohdecke bis zum Schnittpunkt AuRenkante Wand / Unterkante Dachsparren.

Fassadengestaltung
Die Gebaude sind mit einem ruhig wirkenden Aufienputz in gedampften Farbtonen zu versehen.
Holzverkleidungen sind zuldssig. Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie zueinander
disharmonische Farbkontraste sind nicht gestattet. An- und Nebenbauten sind gestalterisch an das
Hauptgebaude anzugleichen. Als Material sind der regionalen Bauweise entsprechende Baustoffe
zu verwenden, dies gilt auch fur Plattenbelage, Wetterschutzdacher, Gelander, Wintergarten etc.
Werden Fassadenverkleidungen angebracht, so sind senkrechte Holzschalungen in natirlicher
olzhduser mit senkrechter Schalung-sind-zulassig-

Stellung der baulichen Anlagen
Die Hauptfirstrichtung wie im Planeintrag wird empfohlen.

Bei unter dem zukilnftigen StralRenniveau liegenden Gebauden darf die Oberkante des fertigen
ErdgeschossfulRbodens maximal 0,15 m Uber dem zuklnftigen Niveau der ErschlieBungsstrasse
Iregen Bezugspunkt |st der an das StrarSennlveau angrenzende Mlttelpunkt der Grundstucksselte

Die jewe|I|ge Zuordnung - "unter bzw. Uber Stra[&enm
dort zu entnehmen.

und Abnahme eines Schnurgeristes nachzuweisen. Den Bauantragen ist ein Gelandeschnitt
beizulegen, aus dem der Geléndeverlauf fertige Stralle bis gegeniliberliegende Grundstiicksseite

Die Hohendifferenzen zum Fahrbahn- oder Gehwegrand bzw. zum benachbarten Grundstiick
missen durch Bdschungen auf dem eigenen Grundstuck durch kontinuierliche Abstufung in Form
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Strale zugewandten Grundstiicksgrenze sind nicht zulassig, zum Nachbargrundstiick hin sind
Betonstitzmauern mit einer H6he von max. 0.5 m zulassig.

Verstarkte statische Ausbildung des Dachkoérpers

In Artikel 3 Abs. 1 BayBO sind die allgemeinen Anforderungen an bauliche Anlagen definiert; dazu
zahlt auch, dass Leben oder Gesundheit nicht gefahrdet werden dirfen. Das Forstamt hat auf den
angrenzenden Wald und die von dort ausgehenden Gefahren hingewiesen. Um dieser Sachlage im
Rahmen der Abwagung gerecht zu werden wird in Anlehnung an den Anhang 81 der BayBO
(Gebaudeabstand von Waldrandern) folgende Festsetzung getroffen:

Bei den im eingetragenen Baumfallbereich des nordlich angrenzenden Waldes liegenden Gebauden
ist eine verstarkte statische Ausbildung des Dachkérpers vorzusehen.

Geholze uber 2,0 m Hohe mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

Denkmalpflege

Alle mit der Durchfuhrung des Projektes betrauten Personen mussen darauf hingewiesen werden,
da bhei AuRenarbeiten a etende vor- und frihaeschichtliche nde nach dem Bave
Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden
mussen. Archaologische Bodendenkmaler geniefden den Schutz des BayerDSchG, insbesondere

Bei den im Baumfallbereich liegenden Grundstiicken ist mit dem Bauantrag eine Haftungsaus-
schlusserklarung sowie evil. eine Regelung der Kosten fir Entschadigungsleistungen gegeniiber
dem angrenzenden Waldbesitzer vorzulegen. Es wird empfohlen, dass die Holzabfuhr méglichst
vor der Bebauung der angrenzenden Parzellen erfolgen sollte und ein Umbau des Waldrandes zu
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Praambel

Die Gemeinde Pilsach erlasst gemaR §10 des Baugesetzbuches (BauGB)i.d.F. der Bekannt-
machung vom 27.8.1997 (BGBI. 1'S. 2141, 1998 1 S. 137), zuletzt geandert durch Art. 12

des Gesetzes vom 27.7.2001 (BGBI I S. 2850) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern GO-i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL S. 797), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 27.12.1999 (GVBL S. 452), sowie des Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4.8.1997 (GVBI. | S. 433, ber.
1998 S. 270), zuletzt gedndert durch §1 Nr. 58 des Dritten Gesetzes zur Aufhebung von
Rechtsvorschriften in der Fassung der Bekanntmachung vom 7.8.2003 (GVBI. S. 497) und der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBL | S 132) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom

nordnunasplan-be hlo en—pPDer A A ) ortstiblich-be

kannt gemacht.

Die Bilirgerbeteiligung gemal § 3 Abs

Grunordnungsplan in der Fassung vom
stattgefunden.

ude wurf-des Bebauungsptane i tnordnungsptaninde a
wurden die Trager offentlicher Belange gemaf § 4 BauGB in der Zeit vom
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
wurde mit Begriindung geman § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom

offentlich ausgelegt.
Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.

Die Gemeinde hat mit Beschlul des Gemeinderates vom
plan mit Grinordnungsplan gem. § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom

Satzunga beschio

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Entwicklung der Landschaft 2. Garagen (Siegel)

@ Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

2.1 Flachen fir Garagen und Stellplatze
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werden Der erforderhche Stauraum betragt fur PKW mindestens 5 m.

Der Satzungsbeschlufl des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde am

Pflanzgebot Laubbdume / Obstbdume (privat, Standortvorschlag) gemaR § 10 Abs.3 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Grundstlicke bergseitig der jeweiligen undstiicke talseitig der jeweiligen
ErschlieBungsstrasse " ErschlieBungsstrasse
(mit max. zuldssiger Anzahl der Geschosse) (mit max. zuldssiger Anzahl der Geschosse)

Pflanzgebot Baum-Strauchhecken

Baume zu erhalten

Hecken zu erhalten

9. Sonstige Planzeichen

Artder |Zahl der Nutzungsschablone

baulichen | Voll
Nutzung geschosse

Grund- Geschoss-
flachen- flachenzahl

sgrenzen zahl

Dachform |Bauweise

ebaude

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind: Sichtdreiecke

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
ilienh&user (max. 6 WE) gegen schadliche Umwelteinwirkungen (s. Begriindung)

F1 = Larmschutzwall

F2 = Schallschutzfenster erforderlich

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Festsetzung von Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB

Im Bereich der festgesetzten Ausgleichsflachen ist eine Streuobstwiese bzw. Auwald und
Feuchtwiesen zu entwickeln. Die Beschreibung der Ausgleichsmaflnahmen ist der Begriindung zu
entnehmen.

Bestehender und zu erhaltender Baum- und Heckenbewuchs
Die zu erhaltenden Geholze sind biotopgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Rickschnitt und
Stockhieb sind zulassig, aber nicht zwischen 1. Marz und 30. Oktober.

Pflanzgebote flir Baume innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen.
Es sind hochstammige Laub- und Obstbaume gemaR der Pflanzliste in der Begriindung zu
verwenden. Die entsprechenden Planeintrage sind lagemaRig nicht bindend.

Pflanzgebote flir Baume innerhalb der privaten Grundstiicksflachen

Je 300 m? Grundstucksflache ist mindestens ein grof3kroniger Laub- oder Obstbaum (Hochstamm)
zu pflanzen, um das Baugebiet zu durchgriinen. Die entsprechenden Planeintrage sind lagemafig
nicht bindend.

Pflanzgebote fir Baum-Strauchhecken auf 6ffentlichen und privaten Grundsticksflachen.

Es ist ausschlieBlich die Verwendung heimischer Geholze It. Pflanzliste in der Begriindung zulassig.

Versiegelung

Maximal 15 % der nicht iberbauten Grundstiicksflachen diirfen an der Oberflache
wasserundurchlassig versiegelt werden. Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind
wasserdurchlassige Belage zu wahlen (z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen).

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

Dachform bei Garagen

Satteldach, Dachneigung max. 5° Differenz zum Wohngebaude, beidseitig gleich; oder abge-
schlepptes Dach. Bei Garagen sind auch begriinte Flachdacher zulassig. Dacheindeckung, Tore
und Fassadengestaltung wie Wohngebaude. Die Gestaltung aneinander gebauter Grenzgaragen ist
aufeinander abzustimmen (Anpassungspflicht). Ein Kniestock fir Garagen ist nicht zulassig. Das
Aufstellen von Blechgaragen ist unzulassig. Der Stauraum vor den Garagen darf zur 6ffentlichen
Verkehrsflache hin nicht eingefriedet werden.

Die maximale Lange der Grenzgaragen betragt 8,0 m.

Fir talseitige Garagen gilt: Die Wandhéhe an der Zufahrtsseite darf gemessen von OK -
Garagenzufahrt bis zum Schnittpunkt der Aulenwand der Dachhaut maximal 3,0 m betragen. Die
FOK - Garagenmitte darf maximal 0,30 m Uber OK - Stralle liegen.

Stellplatze
Fir jede Wohneinheit sind zwingend 2 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge nachzuweisen (in Garagen, in
Gemeinschaftsgaragen, auf Carports oder Stellplatzen auf den Privatgrundstiicken).

Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Tore und Tiren dirfen nicht zur
StralRe hin aufschlagen. Stitzmauern, betonierte Mauern zur strallenzugewandten Seite hin werden
nicht zugelassen. Der Sockel fiir Einfriedungen darf maximal 0,20 m hoch sein. Hohendifferenzen
missen hinter dem Zaun oder dem Strallenkdrper als bepflanzbare Boschungen ausgefiihrt werden.
Einfriedungen sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen und mit den benachbarten Ein-
friedungen gestalterisch abzustimmen. Besondere Regelungen fir Einfriedungen und Bepflanzungen
gelten bei Sichtdreiecken.

Zur Einfriedung der Grundstlicke sind Holzlattenzdune oder Metallzdune mit senkrechten Stében

mit einer Hohe von 1,0 m bis 1,2 m tber Oberkante Stralle bzw. natiirliches Gelande zulassig. An
seitlichen oder riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind auch griine Maschendrahtzaune in Verbindung
mit Kletterpflanzen oder Laubholzhecken zulassig.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

(Siegel) Pilsach, den

(Burgermeister)

GEMEINDE PILSACH
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