





- Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, 01.12.2022

Nach Priifung der Anregungen werden folgende Beschlussvorschldge unterbreitet:

B1) Regierung der Oberpfalz, Hohere Landesplanung —30.11.2022

Die Gemeinde Pilsach beabsichtigt die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auf den
Grundstiicken Fl.-Nr. 1015, Fi.-Nr. 1017 (TF), Fl.-Nr. 1018, Fl.-Nr. 1020 (TF) und Fl.-Nr. 1021 (TF) der
Gemarkung Laaber und hat hierfiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,SO
Photovoltaik Geisbiihl“ sowie parallel die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durch
Deckblatt 16 beschlossen.

Der Geltungsbereich der Planung umfasst rd. 10 ha.

Die Regierung der Oberpfalz als hohere Landesplanungsbehdrde nimmt unter Bezugnahme auf die
nachfolgend aufgefiihrten Ziele und Grundsétze des Landesentwicklungsprogramms Bayern zu der o0.g.
Planung wie folgt Stellung:

Bewertungsmafistab

Die kommunalen Bauleitplane sind nach den Vorgaben des Baugesetzbuches den Zielen der

Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Das Landesentwicklungsprogramm Bayern sowie die

Regionalplane legen diese Ziele und Grundsatze der Raumordnung fest. Nach dem

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2020 sind hierzu die folgenden Ziele (Z) und Grundsétze {G)

einschlagig:

- Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch [...] die
verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien [...] (LEP 1.3.1 G).

- Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere hochwertige
Bdden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden (LEP 5.4.1 G).

- Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschliefen und zu nutzen. (LEP 6.2.1 Z).

- Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen moglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden
(LEP 6.2.3 G).

- In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst gebiindelt werden. Durch
deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft méglichst vermindert
werden. [...] (LEP 7.1.3 G).

Ergebnis
Gegen die vorliegende Planung bestehen aus Sicht von Raumordnung und Landesplanung keine
grundsatzlichen Bedenken.

Begrindung

Die vorgelegte Planung entspricht dem LEP-Ziel 6.2.1, dem LEP-Grundsatz 1.3.1. sowie dem LEP-
Grundsatz 7.1.3. Eine Vorbelastung im Sinne des LEP-Grundsatzes 6.2.3 |dsst sich durch die direkte
Nachbarschaft zu einer bestehenden Windkraftanlage sowie durch die Lage im Umfeld der A3 und zu
einer bestehenden Freiflachen-Photovoltaikanlage erkennen.

Laut der landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) verfiigt der Vorhabenbereich liber giinstige
Erzeugungsbedingungen. Der geplanten Nutzung als Freiflichen-Photovoltaikanlage steht somit der
Grundsatz 5.4.1 des LEP entgegen, wonach insbesondere hochwertige Bdden nur im unbedingt
notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden sollen.

Da es sich bei der beabsichtigten Nutzung jedoch nur um eine temporare handelt, kénnen
diesbeziigliche Bedenken zuriickgestellt werden.

Zudem wird von hiesiger Seite darauf hingewiesen, dass der Vorhabenbereich innerhalb eines
landschaftlichen Vorbehaltsgebietes gemaR Regionalplan der Region Regensburg liegt und damit den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zukommen (vgl.
Regionalplan Region Regensburg B |12 i.V.m Zielkarte 3, Landschaft und Erholung”). Der Stellungnahme
des Regionalen Planungsverbandes Regensburg ist besondere Bedeutung beizumessen.
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Aufgrund der oben genannten Punkte kommt den Stellungnahmen der Fachstellen der Landwirtschaft
und des Naturschutzes/ Landschaftspflege eine hohe Relevanz zu. Sie sind im Zuge der Abwagung durch
die Gemeinde entsprechend angemessen zu wiirdigen.

Abwiégung:

,Die Hinweise des Regionalen Planungsverbands Regensburg werden zur Kenntnis genommen.

Dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet wird durch die Eingriinung Rechnung getragen. Die Gemeinde
rdumt in der Abwdgung der Belange der Landwirtschaft gegeniiber den Belangen der Energieversorgung
letzteren den Vorrang ein. Sie hat den Schutz der Landwirtschaft bereits durch die Fiéichenbegrenzung
von PV-Freiflidchenanlagen im Gemeindegebiet auf max. 4% der Gesamtfliche beriicksichtigt (siehe auch
Stellungnahme des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten). Eine Planédnderung ist nicht
erforderlich.”

B5) Wasserwirtschaftsamt Regensburg — 01.12.2022

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und TOB, "SO Photovoltaik Birkhofer Grund", "SO Photovoltaik
GeiRbiihl" und "SO Photovoltaik Heuleite", Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes
durch die Deckblatter 16, 13 und 15

Mit Schreiben vom 21.10.2022 haben Sie uns als Trager 6ffentlicher Belange zu 0.g. Vorhaben um
AuRerung nach § 4 Abs. 1 BauGB gebeten. Mit den Vorhaben besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht
grundsatzlich Einverstandnis. Folgende Hinweise geben wir.

1. Allgemein

Die Planungsgebiete liegen nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet bzw. Einzugsgebiet einer
offentlichen Wasserversorgung oder einem Uberschwemmungsgebiet und sind nicht im Kataster gern.
Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz {BayBodSchG) aufgefiihrt, fiir die ein Verdacht auf Altlasten oder
schidliche Bodenveridnderungen besteht. Es findet keine erlaubnispflichtige Sammlung und gezielte
Einleitung/ Versickerung von Niederschlagswasser statt.

Die einzelnen Module sollen laut den Bebauungsplanentwirfen mittels Ramm- oder
Schraubfundamenten errichtet werden. Werden verzinkte Stahlprofile, Stahlrohre bzw.
Stahlschraubanker bis in die gesattigte Zone oder den Grundwasserschwankungsbereich eingebracht,
kann Zink verstarkt in Losung gehen. Fiir die Griindung der groRflachigen
Freiflichenphotovoltaikanlagen werden viele Griindungselemente benétigt. Daher ist ein vermehrter
Stoffeintrag von Zink in Boden und Grundwasser nicht auszuschlieRen. Verzinkte Rammprofile oder
Erdschraubanker diirfen daher nur eingebracht werden, wenn die Eindringtiefe iiber dem hdchsten
Grundwasserstand liegt. Alternativ sind andere Materialien (z.B. unverzinkter Stahl, Edelstahl,
Aluminium, Zink-Aluminium-Magnesium Legierung) oder andere Griindungsverfahren zu verwenden.

2. Birkhofer Grund

Das Planungsgebiet liegt zu groRen Teilen (insbesondere die nordliche Flur-Nr. 395) im wassersensiblen
Bereich. Der wassersensible Bereich kennzeichnet den natirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem
es durch Hochwasser an Fliissen und Bachen, Wasserabfluss in Trockentdlern oder hoch anstehendes
Grundwasser zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann. Im Unterschied zu
Hochwassergefahrenflachen kann bei diesen Flachen keine definierte Jahrlichkeit des Abflusses
angegeben werden.

3. GeiBRbiihl
Keine Hinweise erforderlich.

4. Heuleite

Das Planungsgebiet liegt, aufgrund des nach Siiden verlaufenden Trockentals, teilweise im
wassersensiblen Bereich.
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dass die zuldssige Gesamtflidche von PV-Anlagen auf max. 4% der landwirtschaftlichen Flidche begrenzt
wird. Ein Hinweis zu landwirtschaftlichen Immissionen ist festgesetzt.

Die Duldung landwirtschaftlicher Immissionen sowie die Riickbauverpflichtung sind bereits im
Bebauungsplan als Hinweis aufgenommen.”

B7) Landratsamt Neumarkt i.d.OPf., Naturschutz - 14.11.2022

Die Flache liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 8 und es fiihrt ein Wanderweg durch die
Anlage sowie nah an der geplanten Anlage vorbei, namlich der Pilsacher Wasserscheideweg. Abgesehen
von der Vorbelastung durch die Windkraftanlage handelt es sich um eine reizvolle Landschaft, die durch
naturnahe Elemente und Biotope wie z.B. beweidete Magerrasen gepragt ist. Auch die bewegte
Topographie mit der Kuppenlage tragt hier zur Schonheit der Landschaft bei. Insofern sind besondere
AusgleichsmaBnahmen fiir die Schutzgiter Landschaftsbild sowie Erholung und Naturgenuss notwendig.
Fur die Eingruinung ist eine einzeilige Hecke nicht ausreichend.

Im Ubrigen wird gebeten, die Eingriffsregelung nach den Hinweisen vom Bayerischen Staatsministerium
fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 (Az. 25-4611.10-3-21) abzuarbeiten. Diese Hinweise zur
Bau- und landesplanerischen Behandlung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen I6sen die Rundschreiben
vom 18.11.2009 und 14.01.2011 ab.

Bei einer Uberschlagigen Berechnung ergeben sich 182.370 Wertpunkte Ausgleichsbedarf (ohne Abzug

fiir eine Vermeidung) (101.317 m? Eingriffsflaiche x 3 WP x 0,6 GRZ = 182.370 WP).

Beziiglich der Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange ist eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung vorzunehmen, die laut Planunterlagen noch nachgereicht wird.

Abwidgung:

,Die Hinweise des Landratsamtes Neumarkt i.d.OPf., Naturschutz werden zur Kenntnis genommen. Die
Eingriinung des Sondergebiets wird mit einer dreizeiligen Hecke ergéinzt. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wird gem. den Hinweisen des Staatsministeriums vom 10.12.2021 lberarbeitet. Die
saP wird ergdinzt.”

B8) Landratsamt Neumarkt i.d.OPf., Umweltschutz — 02.12.2022

Die Gemeinde Pilsach plant die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans , SO Photovoltaik
GeiRbiihl” als Sondergebiet nach § 11 der BauNVO auf den Fl.-Nrn. 1015, 1017 (TF), 1018 (TF), 1020 (TF)
und 1021 (TF) der Gemarkung Laaber.

Die ndchstgelegenen schutzbediirftigen Nutzungen befinden sich dstlich des Geltungsbereichs in einem
Abstand von ca. 230 m im Ortsbereich von Laaber. Weiterhin befinden sich der Ortsbereich von
Pfeffertshofen nordwestlich in ca. 1,1 km Entfernung zum geplanten Solarpark. Stidwestlich des
Planbereichs verlauft in ca. 300 m die Autobahn A3.

Im Nahbereich der geplanten Photovoltaikanlage befinden sich ausschlielich landwirtschaftliche Acker-
und Waldflachen. Die 6stliche Flache ist leicht nach Norden geneigt, die westliche Fldche ist in der Mitte
gewdlbt und weist somit eine Neigung nach Norden und Siden auf.

Die ,,LAl - Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen” gibt im Anhang 2
Bewertungshinweise fiir kritische Immissionsorte gegeniiber Flachenphotovoltaikanlagen vor:
JImmissionsorte, die vorwiegend siidlich von einer Photovoltaikanlage gelegen sind, brauchen nur bei
Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete Photovoltaikmodule) beriicksichtigt zu werden. {...)
Hinsichtlich einer méglichen Blendung kritisch sind Immissionsorte, die vorwiegend westlich oder éstlich
einer Photovoltaikanlage liegen und nicht weiter als ca. 100 m von dieser entfernt sind. Hier kann es im
Jahresverlauf zu ausgedehnten Immissionszeitréumen kommen, die als erhebliche Belédstigung der
Nachbarschaft aufgefasst werden kénnen.”

Grundsatzlich ist es empfohlen, folgende MaRnahmen der LAl zur Verminderung und Vermeidung von
Blendwirkungen in der Planung zu beriicksichtigen:
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B10) Bayernwerk Netz GmbH - 01.12.2022
Gegen das Planungsvorhaben bestehen von unserer Seite keine Einwdnde. Im Geltungsbereich befinden
sich keine von uns betriebene Anlagen, welche fiir das Vorhaben relevant sind.

Losgeldst von moglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss- bzw. Verknipfungspunkt mit dem
Stromnetz der allgemeinen Versorgung im Rahmen dieser Bauleitplanung erfolgt diese Festlegung
ausschlieRlich im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben wie z.B. EEG, KWK-G.

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren und bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten
zu beteiligen.

Abwéigung:
,Die Hinweise der Bayernwerk Netz GmbH werden zur Kenntnis genommen. Eine Planéinderung ist nicht
erforderlich.”

B11) Deutsche Telekom Technik GmbH — 24.10.2022

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und TOB, "SO Photovoltaik Birkhofer Grund", "SO Photovoltaik
GeiRbuhl" und "SO Photovoltaik Heuleite", Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes
durch die Deckblatter 16, 13 und 15

Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Planung haben wir keine Einwande.

Bitte beachten Sie bei Ihren weiteren Planungen, dass keine Verpflichtung der Telekom Deutschland
GmbH besteht, die ,Photovoltaikanlagen” an das 6ffentliche Telekommunikationsnetz der Telekom
Deutschland GmbH anzuschlieBen.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der Telekom Deutschland
GmbH auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kostenerstattung durch den
Vorhabentriager moglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) und
einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentragers mit der Telekom Deutschland GmbH erforderlich.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die Anderungen der Fldchennutzungsplane.

Abwidgung:
,Die Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH werden zur Kenntnis genommen. Eine
Plandnderung ist nicht erforderlich.”

B12) Bayerischer Bauernverband —30.11.2022
Zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das Sondergebiet ,5S0 Photovoltaik
GeiRbuhl" geben wir folgende Stellungnahme ab:

Begrinung

Fir die Eingriinung des Sondergebietes sind niedrig wachsende Geholze und Hecken zu verwenden.
Sofern hochwachsende Straucher und Baume angepflanzt werden, sind diese alle 10 bis 15 Jahre zu
entfernen oder auf den Stock zu setzen. Andernfalls ist ein iber den gesetzlichen Grenzabstand
hinausgehender Abstand von 5 m zu den landwirtschaftlichen Flachen im Siiden, Westen und Osten und
von 10 m zu den an der Nordseite angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten, sofern diese
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Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem Original
Ubereinstimmt.

Gemeinde Pilsach, den 23. April 2024

Vorsitzender Schriftfuhrer

Andreas Truber Josef Mdges
1. Blrgermeister
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