PRAAMBEL

Die Gemeinde Pilsach erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung tber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO),

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung
den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "Hofacker" in der Fassung vom ................. als Satzung.

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan besteht aus der Planzeichnung einschlief3lich der Festsetzungen durch
Planzeichen (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teile B und C).

Dem Bebauungsplan mit Griinordnungsplan werden die Begriindung und der Umweltbericht in der Fassung vom
................. beigefligt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

il
-~

Ortsrandeingrinung /Larmschutz

Grinverbindung

Sturm und Schneebruch die Gebaude mit verstarktem Dachstuhl zu errichten sind. AuRBerdem
ist von den Bauherren gegeniiber dem Waldeigentiimer eine rechtsgiltige Haftungsaus-
schlusserklarung abzugeben. Die Erklarung ist evtl. auf Wunsch des Waldeigentiimers dringlich
abzusichern.

TEAM 4

und Stadtplaner GmbH

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO 2.5 Bauweise (§ 22 BauNVO) Fir die Ausgleichsflache 2 ist das Entwicklungsziel ein Komplex aus Gehdlzen und maRig ar- forderungen" sowie Teil 2 "Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen” (Hrsg.: 1.4  Anpassungspflicht bei Doppelhdusern VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) / Hochstzulassige Zahl der Wohnun- Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Im WA 1 und WA 3 sind ausschlieBlich Einzelhauser, tenreichen Saumen. Folgende Mafinahmen sind hierfir umzusetzen (vgl. Planzeichnung): DIN - Deutsches Institut fiir Normung e. V.) erfillen: Bei Doppelhausern besteht Anpassungspflicht hinsichtlich Dachneigung, Dacheindeckung, . . . .
. e e s BaugB) . . g im WA 2 zusétzlich Doppelhduser zuléssig. - Pflanzung von standortgerechten, gebietsheimischen Strauchern (in Form von Hecken und [Anforderung gem Fur Aufenthaltsraume in_ IEuUr Buroraume Dachaufbauten, Dachiiberstéande an Ortgang und Traufe. 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................. die Aufstellung _Qe§ Bebauungsplanes
9 ' ' Einem Doppelhaus steht hierbei gleich, wenn Gebaude auch Gebaudeteile so aneinanderge- Gebiischen) sowie Laubbaumen mit anschlieBender fachgerechter Pflege (vgl. Artenliste in DIN 4109 (2018) ' Wohnunaen. Uber- und Ahnliches Malgebend ist das zuerst beantragte Gebéaude. beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsliblich bekannt gemacht.
1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) baut werden, dass sie zwar eine Einheit bilden und lediglich die trennende gemeinsame Grund- der Begriindung) nachtungsréi'ume in Be- ) Gestalt der G | 7ahl der Stellolat )
. . . . . ¥ ist ni 4SSi i § i - . . estaltung der Garagen / Zanhl der Stellplatze 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegun
Gemafs § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in \_/erblnqung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass zg(f:kjgmr(azrx:i ]:;adh(l.tr. nlaeﬂr EZIE;tglrfgitgiugzﬁgﬁf(?:iIi? ere?r?glrt]e?ner Grundstickstelung be - Entwicklung von magiig artenreichen Saumen und Staudentluren frischer bis méRig trocke- herbergungsstatten, Un- ’ ’ i und Anhbrur?g fur den Vorentwurf dges ge%auunggplans in der Fassung vom ............... hgt ing
die nach §4 Abs. 3 Baul_\IVO_ ausnabm_swe_se zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, ' . ner Standorte durch Ansaat mit geeignetem Regio-Saatgut, dreijahrige Aushagerungsmahd t_errlchtsraume und Ahn- 2.1 Gestaltung der Garagen der Zeitvom .. bis stattgefunden,
Tankstellen) im Plangebiet nicht zulassig sind. cehiir - : : liches; Die Gestaltung aneinander gebauter Grenzgaragen ist aufeinander abzustimmen (Anpas-
4 A5si 3 Flachen fur Nebenanlagen sowie Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahr- (zweischurige Mahd) und anschlieende Pflege in Form einer alle 2 Jahre wechseinden i
1.2 Héchstzulassige Zahl der Wohnungen " ten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Staffelmahd von 50% der Flache (ab 01.09) mit M&hgutabfuhr. gesamtes bewertetes sungspfiicht). 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange geméaR § 4
Je Wohngebaude sind im WA 1 und WA 2 maximal 2 Wohnungen, im WA 3 max. 10 Wohnun- S i _ o o o . Bau-Schalldamm-Maf3 La-30 La- 35 Das Aufstellen von Blechgaragen ist unzulassig. Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............... hat in
gen zulassig. 3.1 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO) Dartiber hinaus gilt fir die Ausgleichsflachen/-maf3nahmen und die MOK folgendes: Rwges in dB 22 Zahl der Stellplétze der Zeitvom ................. DIS .veverrae. stattgefunden.
Nebenanlagen ohne Feuerstétte (z.B. Gartenhauser, Gerateschuppen, Holzlege, Freisitze etc.) - Es sind mind. 5 verschiedenen Strauch- und 3 verschiedene Baumarten zu pflanzen. Das ' Fir jede Wohnung sind zwingend 2 Stellpléitze fiir Kraftfahrzeuge nachzuweisen (in Garagen, in _ _ )
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB) / sowie Stellplatze und Garagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig, auch in Richtung Pflanzmaterial muss aus dem Vorkommensgebiet 5.2 ,Schwabische und Frankische Alb* Mindestens einzuhalten ist: R'wges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs- TiefJ aragen. auf Cg:arports odger Stellplétzgn auf den Privat runc?stﬂcken) Hiervon aus en%m: 4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ........... ... wurden die Behorden und
Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) von Verkehlrsflécl_'len besonderer"ZwecI“(bestimrpung ,Offentlicher FuRweg", nicht jedoch in stammen. rdume in Beherbergungsstitten, Unterrichts- und Biroraume und Ahnliches mengsinc?l iimmer-Wohnungen (2.B. in Mehrfamilienhéusgern oder als Einliegemohnt?ng), fiir sonstigen 'It')relgﬁ.r ct>ffentl|cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis
2.1  Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) inkl. Festsetzung der Hohenlage Richtung ,Offentlicher Verkehrsflachen® (Erschlieffungsstralen). - Das artenreiche Extensivgrunland mit LRT 6510 (A1) und die maRig artenreichen Saume mit Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe Riwges sind in Abhzngigkeit vom die nur 1 Stellplatz nachzuweisenist. eletigt
Die maximal zulassige Firsthhe und traufseitige Wandhohe gilt entsprechend des gewahiten Vor Gﬁr?gens{nd Carports ist fju (‘;ﬁent!!?fher]_VﬁrkeCrs:‘(laﬁhiln"e;}n St_atrj]ragm vgn :jnlnd. 580 m Staudenfluren (A2) sind mit einer autochthonen Saatgutmischung des Ursprungsgebiets Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache eines Raumes Ss zur Grundfla- L 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurde mit der Begriindung
Haustyps (vgl. Schnittzeichnungen). Gemessen wird von der fertigen Erdgeschoss- einzuhalten. Dieser Stauraum darf zur offentlichen Verkehrsflache nicht eingefriedet werden. Nr. 14 ,Frankische Alb* mit mindestens 30 % Krauter-/Blumenanteil und maximal 70 % Gra- che des Raumes S mit dem Korrekturwert Ka. zu korrigieren. 3. Einfriedungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis ... im Internet verdffentlicht.
FuBbodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie AuBenkante AuBenwand/Oberkante Dachhaut Soweit Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen als Grenzbebauung ausgeftihrt werden, seranteil anzuséen. N T . . " Grundstiickseinfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Zusétzlich zur Verdffentlichung im Internet wurden folgende andere leicht zu erreichende
bzw. Oberkante Attika. gelten die Magaben gemaR Art. 6 Abs.7 BayBO. Bei Nebenanlagen bezieht sich die mittlere - Sowohl das Mulchen als auch das Ausbri Diinge- und Pfl hutzmitteln auf Bei Raumen die tberwiegend zum Schiafen genutzt werden konnen und die uber Fenster beltftet R oen S Jene ors ’ Zugangsmaglichkeiten vor ehgalten (z.B. Lese eréte)?m Rathaus bereitgestellt. Die Unterlagen
i i 0 it Wandhéhe von bis zu 3,0 m auf das natiirliche Gelande, bei Grenzgaragen (einschlieRlich Car- owoni das WIIEhen ais auch das AUsbringen von BUnge- und Frianzenschiizmitein ad werden, bei denen zur Nachtzeit der Beurteilungspegel aul3en vor dem Fenster ber 45 dB(A) Fur Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflédchen sind transparente Holzlattenzaune und Me- 9angsinog J o 9 o g ' 9
Die Obelr.kante des fer.tlgen Erdgeschossfulibodens von S_gden (talseltlg) aus ersch_l_osser_ler ports) wird das Gelandé ab 0.20 m tiber Hhe der ErschllieBungsstraBe an der straRenseitigen den Ausgleichsflachen ist unzulassig. liegt, sind schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, bei denen eine ausreichende, tallzaune sowie Hecken aus Laubgehdlzen bis zu einer Hohe von max. 1,2 m iiber zukiinftigem wurden Gber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.
Grundstucke (Beiplan: rot) darf bergseitig maximal 0,2 m tber dem naturlichen Gelande liegen - ’ - Das Lagern von Geraten, Maschinen und sonstigen Stoffen aller Arten (inkl. Brennholz) so- fensterunabhangige Beluftung (Nennliftung) der Raume bei geschlossenen Fenstern sicherge- Gelande der geplanten ErschlieRungsstraie zuléssig. _ _ _ _ _
(Bezugspunkt ist der héchste Schnittpunkt des nattrrlichen Gelandes mit dem Gebaude). Die Garagenmitte gemessen (vgl. Festsetzung C.4). wie das Abstellen von Fahrzeugen auf den Ausgleichsflachen ist nicht erlaubt stellt ist. Die Schalldammung der Liftungseinrichtungen ist ebenfalls nach DIN 4109-1:2018-01 Fur Einfriedungen an seitlichen oder riickwartigen Grundstiicksgrenzen gilt: 6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................ den Bebauungsplan mit
Oberkante des fertigen Ful3bodens von Siden (talseitig) aus erschlossener Garagen (Beiplan: Bei Wohngebauden mit mehr als 4 Wohnungen sind Tiefgaragen zu errichten, diese sind ein- . i . . : . o . ' ' ) o . ' _ ) Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................ als Satzun
rot) darf talseitig aL:? Hc'jhct.J des natUr\IlichenuGela(nde Iilelgt)en L(jBezugSDunkt ist hier d%r ni(edrligste schlieBIicr?ihrer Zufahrten auch auRerhalb d%r Baugrenzgn ZL?Iassig. - Die Errichtung einer linearen Leitstruktur zum Auffangen und zur Ableitung von wild abflie- 2u bemessen. - Zusatzlich zu den o.g. Einfriedungsarten sind auch griine Maschendrahtzaune, hier jeweils beschlossen? plan gem. S ° °
Beiplan Zufahrt Grundstiicke Schnittpunkt des natiirlichen Gelandes mit der Garage). Bendem Hangwasser ist in naturnaher Auspragung am Rand der Ausgleichsflachen zulassig AuRenwohnbereiche, wie Balkone, Loggien, Terrassen, Garten und Ahnliches, sind an Fassa- bis max. 2,0 m Uber bestehendem Gelande zulassig.
Die Oberkante des ferti Erd hossfuRbod itlich hi Grundstiick Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (z.B. in Form eines Erdwalls mit Entwasserungsgraben). denabschnitten, die einen Beurteilungspegel tber 62 dB(A) im Tagzeitraum (06.00 bis 22.00 Uhr) - Bei Doppelh&ausern sind Terrassentrennwéande bis zu einer Tiefe von 4,0 m und einer Hohe (Siegel) Gemeinde Pilsach, den .......ccccooeveeveeeen...
1e Uberkante des tertigen trageschossiuisbodens von seitiich erschiossenen tsrundstucken : R : . aufweisen, nicht zulassig. Dies betrifft innerhalb der Wohngebiets-Flachen, die mit ,Flachen fir von 2,0 m zulassig.
.. (Beiplan: gelb) darf bergseitig maximal 0,2 m Uber dem naturlichen Gelande liegen (Bezugs- 4.1  Private Grinflache 5.4  Pflanzungen innerhalb der Baugrundstticke (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) N Ny -~ - '
- von Siiden - d 3 ] e » A 3 4 _ _ _ _ _ ) ) ; i ) Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir- Fiir Einfriedunaen ailt dariiber hinaus aenerell:
o punkt ist hier der hochste Schnittpunkt des nattirlichen Gelandes mit dem Gebaude). Die Ober- Die privaten Griinflachen, Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung /Larmschutz, sind zu begrii- Pro 500 m? angefangene Grundstiicksflache ist mindestens ein mittelkroniger Laub- oder Obst- kungen 2“ beschrankt sind, die Siid- und Ostfassaden im 1. und 2. Obergeschoss. Alternativ sind gengi inaus g - o )
|| seitlich kante des fertigen FuRbodens von seitlich erschlossenen Garagen (Beiplan: gelb) darf talseitig nen. Mit Ausnahme des Larmschutzwalls selbst sind weitere bauliche Anlagen zur gartneri- baum zu pflanzen (Pflanzqualitat: Hochstamm, Obstbaum Stammumfang mind. 8-10 cm, Laub- Schallsch Rnah ffen. Durch diese MaRnah ich It werden. d - Mauern und Gabionen als Einfriedungen sind unzulassig (mit Ausnahme von Stiitzmauern
. ; o " . A " _ _ -Hoc challschutzmaRnahmen zu treffen. Durch diese MaRnahmen muss sichergestellt werden, dass . . . X T L
I von Norden ma:j(lr_nal 0,82 rrr: tber dker:j naturllgr}grrl]GeICz_:‘mlc.l.e ‘I:;egen_(lzezgspunkt ist hier der stral3enseitig schen Gestaltung und Nutzung unzulassig. baum mind. 10-12 cm, vgl. Artenliste in der Begriindung). der Beurteilungspegel von 62 dB(A) nicht Gberschritten wird. Hiervon ausgenommen sind Au- zur Uber\I/lvmdung von HohenunterschleQen, siehe Festsetzung C.4) Andreas Truber
niedrigste Schnittpunkt des nattrlichen Gelandes mit der Garage). _ 55 Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Renwohnbereiche von durchgesteckten Wohnungen, wenn zusétzlich auf der larmabgewandten - Sockel durfen maximal 0,20 m hoch sein. Erster Biirgermeister
Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens von Norden (bergseitig) aus erschlossener 5. Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 i} o . . Seite ein Balkon, eine Loggia oder eine Terrasse errichtet wird. Von den vorstehenden Ein- - Einfriedungen sind auRerhalb zulassiger Aufschiittungen und Abgrabungen (siehe Festset-
. ; A ; - e : ; BauGB) Innerhalb der Baugrundstiicke hat eine Riickhaltung von Niederschlagswasser in Form von = : : - : : - B : e
Grundstiicke (Beiplan: griin) darf maximal 0,2 m Gber dem zukinftigen Niveau der Erschlie- : : ; - schrankungen kann abgewichen werden, sofern durch geeignete Baukorperanordnung eine Min- zung C.4) dem natirlichen Geléndeverlauf anzupassen und mit den benachbarten Einfrie-
BungsatraBe lisgen (Besugepunk ist der an'zur ErsehlioBungsstralts angrenzende Mittelpunkt _ ) . Retentionszisternen mit kombinierter Regenwassernutzung zu erfolgen. Innerhalb des WA 1 derung der Verkehrsgerausche erreicht werden kann, so dass am betreffenden Fassadenab- q iterisch ab .
der Gr ndst"ckg it DiegOberkante des fertigen FuBbodens von Norden aus erschlossoner 5.1  Verringerung der Flachenversiegelung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und des WA 2 missen die Zisternen ein Retentionsvolumen von mind. 2 m? aufweisen. Inner- schnitt ein Beurteilungspegel von unter 62 dB(A) tags auftrit ungen gestalterisch abzustimmen. o . o
N Gara gn (Bgi I;ﬁ' rﬁn) darf maximal O Z o u%er d;m Sukiinftioen Niveau d:? ErschlieRunos- Kies- und Schottergérten sind unzulassig. halb des WA 3 darf das Retentionsvolumen pro 100 m? Dachflache 2 m? nicht unterschreiten. ' - Verkleidungen aus Kunststoff innerhalb von Einfriedungen sind unzulassig (z. B. Kunststoff- 7. Ausgefertigt
o o el straf&g liegen ?Beiuggspunkt ist der an zur ErschlieBungsstraBe%ngrenzende Mittelpunkt de? Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, sind wasserdurchlassige Belage zu wahlen (z.B. Ra- Die Zisternen sind mit einem Uberlauf an den 6ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlieen. bahnen in Stabgitterzaune). '
- 05 m~— Grundstiicksseite; Hohenkoten der geplanten ErschlieRungsplanung werden noch zur Interpola- sengittersteine). 5.6 Begriinung von Flachdéachern (8 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25a BauGB) 4 Gelindegestaltung (Aufschiittungen und Abgrabungen)
S tion erganzt. 5.2  Insektenschonende Beleuchtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Flachdécher bis 4° Dachneigung sind mindestens mit einem Anteil von 60% der Dachflachen - C.  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art 81 BayBO) ' _ | and eh baude und iR 2 (Siegel) Gemeinde Pilsach, den ...
- Bei Eckgrundstiicken (zweifarbig markiert) besteht beziiglich der Héhenfestsetzung entspre- Fir die AuRenbeleuchtung sind ausschlieRlich insektenschonende, nach unten abstrahlende ausgenommen Flachen fiir technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von mindes- Elme A]:n(;)assu:'qh es ?e "I:l.'.q es ZSV |s.c_:benhl-_|auptgg 31 ef ur;]"tCtBaragen zgr Alirsc ble ungsstrz(aj €
chende Wahlfreiheit. Leuchtmittel (warmweie LED-Lampen mit einer Farbtemperatur zwischen 2700 und 3000 Kel- tens 8 cm mit Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu unterhalten. Fur die Abdich- 1. Gestaltung der Wohngebaude I ault geren Hone ISt ZUiassig. Daruber Rinaus Sinc AUISCILUNGen und Avgrabungen um das
i den. Al iV ko leichbare insektenschonend htmittel nach d tung begriinter Dachflachen sind ausschlieRlich biozidfreie Dichtungsbahnen zu verwenden ) Hauptgeb&ude herum bis zu einer Tiefe von max. 4,0 m zulassig (unter Beachtung des 1,0 m
. . C . . vin) zu verwenden. Alternativ kénnen vergleichbare insektenschonende Leuchtmittel nach dem 11 Gebaudeform bstand - bezieht sich b f die Oberk d il bzw. d
MaRgeblich bzgl._ der Ers"chlleBung ist Jewe|I§ die Stral3enseite, von der aus die Zufahrt zur Ga- Stand der Technik verwendet werden. (vgl. Festsetzung C.1.3). . ebaudero Grenzabstandes, s.u.; bezieht sich bei Terrassen auf die Oberkante der Auffillung bzw. dieUn- |
rage erfolgt, sowie die Hohe der Fahrbahnmitte. ] _ Die langere Seite des Gebaudes muss in Richtung der Hauptfirstrichtung liegen. Winkelhauser terkante der Abgrabung). Andreas Truber
2.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVvO) 5.3  Flachen oder Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 6.  Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 sind zulassig. An den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind Aufschiittungen und Abgrabungen nur im Bereich Erster Burgermeister
' D Grundfiachenzahl betréat 0.40 Landschaft (interne Ausgleichsflachen/-mal3nahmen) (§ 1a Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 12  Dachform und Dachneigung von Grenzgaragen und deren Zufahrten zulassig. Ansonsten ist an seitlichen und riickwértigen,
16 mat, Brniacnenzal beragt S BauGB) Zur Minderung der Verkehrslarmeinwirkungen auf das Wohngebiet ist im Bereich entlang nord- ' . unbebauten Grundstiicksgrenzen in einem Abstand von mind. 1 m das Gelande auf den beste- )
23 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO) Die internen Ausgleichsflachen (A) 1 und 2 dienen volistandig dem Ausgleich der im Rahmen _ g Kunger g lang nc Zulassig sind Satteldach, Walmdach, Zeltdach, (versetztes) Pultdach, Flachdach. henden Gelandeverlauf anzupassen. Die Anpassung an das bestehende Gelandeniveau ist 8. Der Satzungsbesghlgss zu dem Bebauungsplan wurde am ......... s ggmaf& § 10 Abs. 3S. 1
i T - . . westlich der BundesstralRe B299 und suidostlich der geplanten Baufelder (vgl. planzeichnerische . . . . o ) . - ; N N HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und
Die durch Gebiude und Gebiudeteile iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugren- des Bebauungsplans vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft. Die MaRnahmenflache fir . " . . Die Dachneigung gilt entsprechend des gewéhlten Haustyps (vgl. Schnittzeichnungen). entweder in Form von bepflanzten Béschungen (Bdéschungsneigung max. 1 zu 2 (H6he zu Lan- ' _ . o . .

i , - o das Okokonto (MOK) wird dem gemeindlichen Okokonto zugefihrt (vgl. Planzeichnung) Festsetzung ,Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen ge) und/oder mit Stitzmauern (Natursteinmauern, L-Steine etc.) méglich (max. Hohe der zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
zen festgesetzt. Diese durfe_n nur dann voll ausgenutzt Wert_jen, wenn die vorgeschriebenen Ab- ' ' schadliche Umwelteinwirkungen 1) ein min. 3 m hoher, mit Strauchern begriinter Erdwall zum 1.3  Dacheindeckung und Dachaufbauten Stiitzmauer 1.0 m. Mindestabstand zwischen zwéi Mauereleménten 1,0 m). v '| Prinzipschnitt Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
standsflachen der BayBO eingehalten werden. Terrassen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen Fur die Ausgleichsflache 1 und die MaRnahmenflache fiir das Okokonto ist das Entwicklungs- Schutz der dahinter liegenden Bebauung zu errichten. Der Larmschutzwall ist mit einer Min- - Flachdacher bis 4° Dachneigung sind zu begriinen (vgl. Festsetzung B.5.6). Bei den iibrigen 2ur Gelandegestaltung > M- Vgl P Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
zulassig. ziel gin Komplex aus Geholzen und artenreichem Extensivgrinland. Folgende Malinahmen sind desthéhe von 3,0 Metern lber bestehender Ggléndgob_erkante herzustellen. Die Err'lchtung“el- Dachformen hat die Dacheindeckung in rot bis rotbraun oder anthrazit zu erfolgen. Metall- ' 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB wurde in der

2.4  Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) hierfir umzusetzen (vgl. Planzeichnung): nes niedrigeren Walls mit aufgesetzter Wand ist zulassig, sofern die vorgenannte Mindesthohe /Blechdacher sind ausschlieRlich bei Pultdéchern zuléssig; Metalldacher aus Kupfer, Zink oder Bekanntmachung hingewiesen.
Im WA 1 und im WA 2 sind maximal Il Vollgeschosse zulassig (Haustypen A, B, C, D, E). - Pflanzung von standortgerechten, gebietsheimischen Strauchern (in Form von Hecken und von der Kombination Wall /Wand erreicht wird. Blei miissen dabei beschichtet sein. . _ _
. imal ldesch sssid (all . ldeschoss i Gebiischen, nur im Bereich A1) sowie Laubb&dumen mit anschlieRender fachgerechter Pfle- Bei der Ausbildung der Geb&audegrundrisse sind schutzbedirftige Aufenthaltsraume soweit Dachgauben sind mit Satteldach oder als Schleppgauben zugelassen. Sie sind zu verputzen, D. Hinweise (Siegel) Gemeinde Pilsach, den ...,
Im V.VA 3 S'Ed ma;l(lma I(Ijl VolgesscﬁoTse ZL;] assig (I"_’_‘ e.Haustyp_en). Dag dritte \d/O gesc gsg Ist ge (vgl. Artenliste in der Begriindung) mdglich auf den der Bundesstral3e B299 abgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Sofern dies mit Holz zu verschalen oder zu verblechen, Eindeckung wie Hauptdach. Die Gesamtlange darf
gﬁ:ul?kgeascetggsc oss oder als Staffelgeschoss zulassig (von einer Auenwand um mind. 3 m - Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland trocken bis frischer Standorte durch Ansaat im Einzelfall nicht méglich oder stadtebaulich nicht sinnvoll ist, sind die betroffenen Raume je Dachseite die Halfte der Hauslange nicht tiberschreiten; Mindestabstand der Gaube zur Gie- 1. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf hingewiesen wer-
' mit geeignetem Wiesen-Regio-Saatgut, dreijahrige Aushagerungsmahd (zweischurige gfgggsggggg:uejﬁgpsﬁzg:sszihggﬁﬁ?zu;ﬁmaBnahmen enisprechend den fbrigen Festsetzunoen Zellseltell,S m((F(;;: messler!lz/v I;d |V onhder -Al)JB.er;wand)l. d it d bri Dach gir:],k(;l:aslzéﬁjéggsggrgﬁcg:12gg:‘itéﬁtzgﬂqegg}r,;?nlija:ggzrsr::tr}lgr Itjhgzinlegfjl(:;: (;rér?](zrlg(i?z;r. ........................................................
; . i ; . olaranlagen (Photovoltaik, Solarthermie) sind zugelassen und missen mit den tbrigen Dach- : -
Mahd) und anschlieRende Pflege mit ein- bis zweischiriger Mahd pro Jahr (ab 15.06) mit _ _ o ) _ . 9 ; zug ; " 9 . den miissen. Archaologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbe- Andreas__Truber _
- . flachen und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein. Aufgestanderte Solaranlagen sind
Mahgutabfuhr Nach auf3en abschlieRende Bauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind so auszu ! N ! Ll @ > ! J uette ' f ! dere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2 Erster Biirgermeister
' fuhren, dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe nur Uber begriinten Flachdéchern zulassig, diirfen dabei allerdings nicht tiber die "Attika" hin- sondere Art. S. Lund Art. S.lundc.
R'w,ges gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Januar 2018, Teil 1 "Mindestan- ausragen.
A. Festsetzungen durch Planzeichen
2. Fir die Erdarbeiten ist die DIN 18815 zu beachten. Sollten bei den Aushubarbeiten optische
ART DER BAULICHEN NUTZUNG SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT HINWEISE oder orgaﬁoleptlsche Auffalligkeiten des Bodens festges_tellt werden, die auf eine schadliche
Zulissiae H t im WA 1 - 3 (Hi s fiir Einzel dD Ihé <3 WE) Zulissiage H t im WA 3 (Hi is: fiir Einzelha >3 WE) Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen o — pa—
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO) (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ulassige Haustypen im = Inweis. 1ur Einzel- und Loppelhauser £ulassige Haustypen _'m _mwe’s' ur cinzeauser _ o (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Ab- s \‘/ SN
vorhandene Grundstiicksgrenzen Folgende Haustypen sich durch die getroffenen Festsetzungen der baulichen Nutzung méglich: Folgende Haustypen sich durch die getroffenen Festsetzungen der baulichen Nutzung méglich: deckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaRnahme ist zu unterbrechen bis der Entsor- Gleich / Ny |
.. .. . 163 . Regelbeispiel F: gungsweg des Materials geklart ist.
Allgemeine Wohngebiete Flachen fir Massnahmen zum S(_:hl:'tz’ Zur Pfl_ege und zur Entwicklung von (mit Flurnummern) Haustyp A: EG +1.0G + DG: SD, 30°- 45°: Traufseitige Wandhshe max. 7,50 m: Firsthohe max. 12,00 m Bei der Planung und Durchfiihrung von baulichen Manahmen sind die Anforderungen nach ‘
(§ 4 BauNVO) Natur und Landschaft, die dem Eigriff durch die gegenstandliche Planung ’ N } o ' ’ ’ ’ T ’ T DIN 19639 und DIN 19731 fur einen schonenden Umgang mit Béden zu beachten. Insbesonde- ,
zugeordnet werden (Ausgleichsflachen (A) 1 und 2) 3, . . EG + DG; SD, 22°- 45°; Traufseitige Wandhéhe (WH) max. 5,00 m; Firsthohe (FH) max. 10,00 m a4 re ist vor den Bautétigkeiten der schiitzenswerte Oberboden (Humus) vorher abzuschieben,
A40 M Hohen in m 4. NHN , _ i + seitlich zu lagern und anschlieRend wieder zu verwerten.
Flachen fiir Massnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Grundlage fiir die ErschlieRungsplanung stellt die fachtechnische Gelandevermessung dar Fir die Entsorgung tiberschiissiger Massen wird empfohlen rechtzeitig ein entsprechendes Bo-
BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN Natur und Landschaft (MaBnahmenflache fiir das Okokonto (MOK)) -+ denmanagementkonzept zu erstellen.
’ ! o i U 3. Die Kellergeschosse sind gegen Rickstau entsprechend zu sichern (Rickstauebene: OK Stra-
9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, 22 und 23 BauNVO Hohenkoten der Strallenplanung in m 4. NHN . < _ : _
§ 38 ) ® 435,19 diehnen der Ermittlung der Bezugspunkte fiir die Héhenfestsetzung B.2.1 durch Interpolation I ?e)d D|eSer29T1tten ASfordﬁrungen an d|eﬂKe”er"_3‘3dc|j(_3hténg ks'|ltnd Zu _beaChte_rr‘S- W\e,\E/Jen thlc'i ?Uﬂre'd
_ . Baume - Anpflanzen werden eradnzt endem Schichten- bzw. Hangwasserzufluss wird die Errichtung einer "weil3en Wanne" dringen
° Offene Bauweise P ganzt e Essssee——T e empfohlen. Auf die Gefahr des Hangwasserzuflusses wird ausdriicklich hingewiesen, Siche-
] ] o ) . WH FH I rungsmalnahmen werden empfohlen.
rmmE— Baugrenze (mlt BeStImmungSIlnle geStrIChelt) ‘ StréUCher - Anpﬂanzen Vorhandene GebaUde _______________ 4 Niederschlagswasser von versiegelten Fl‘cichen darf nicht oberflachlg an dle Verkehrsfléchen
Haustyp B: abgeleitet werden. Die Installation von Brauchwasseranlagen ist dem Gesundheitsamt Neu- 3
Umgrenzung von Schutzgebiete und Schutzobjekten im Sinne des EG + 1. OG; ZD/ SD / WD, 5°- 25°; Traufseitige Wandhdhe max. 7,00 m; Firsthéhe max. 9,00 m WH FH markt i. d. OPf. anzuzeigen. Aul3erdem sind Brauchwasseranlagen nach der Fertigstellung vom =
A . . . Betreiber der 6ffentlichen Wasserversorgungsanlage abnehmen zu lassen. |
VERKEHRSFLACHEN Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB) 6635-0113-050 Biotope It. amtl. Kartierung LfUmit Nummer + gung g :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Regelbeispiel G: 5. Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten: |
. ) . , EG + 1. OG + 2.0G; PD, 5°- 20°, Niedrigere Wandhéhe max. 9,00 m; Firsthéhe max. 9,50 m Gehdlze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze r:
Landschaftsschutzgebiet —o—o—o geplante Leitung fur unverschmutztes Niederschlagswasser | Gehdlze uber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze N
et e ettt (Y ST Poos o L
StralBenverkehrsflachen .. . . . . 6. Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfihrungen, Warme- F1
® Flachen fir die WasserVY'rtSChaft’ _den HOChwa§SerSChUtZ und Q|e"Reg_§Iung" | pumpen) gelten in der Summe folg. Immissionsrichtwerte fiir Larm an fremden Wohnraumen im ‘,
SONSTIGE PLANZEICHEN des Wasserabflusses; hier Retentionsbecken fir Wohnbaugebiet "Hofacker WH EH allgemeinen Wohngebiet: tags (06.00-22.00): 55 dB(A), nachts (22.00-06.00): 40 dB(A). 4
4 ) . (auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes) Il 7. Die mit einer guten landwirtschaftlichen Praxis verbundenen Geruchs-, L4rm- und Staubemissi- \ /]
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans | |- . o e onen durch die weiterhin stattfindende landwirtschaftliche Bewirtschaftung umliegender Flachen \ b
MO (§ 9 Abs. 7 BauGB) 509 qm mogliche Parzellierung Haustyp C: | sind, auch am Wochenende, zu tolerieren und zu akzeptieren. \ o 45 . J
! . . .. . ° o. . . . . . o L I ' b ,."
; mit GrunStUCKSQrOBen EG + 1OG, PD1 5°-15 i Nled“gere Wandhéhe max. 7100 m; Firsthéhe max. 9700 m- 8 D|e An“eger haben auf ihren GrundstuCken d|e zur Herste”ung des StraBenk(‘jrpers bzw_ zur ) Bt owe / - .Jf
E Offentliche Parkflache /./—0—‘/ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung j N Herstell(lung der sonsggtlac? t‘)ffenélichen Fl'a;]cr;en notwendigen Boschungen, Stitzmauern und Be- p ) S,
. . tonrickenstiutzen zu dulden und zu unterhalten. T /
mogliche Gebaudestellung WH FH < | 7
Fussgangerbereich vy } } ) } 9. Mit Geldbuf3e kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer im Bebauungsplan ent- © Bayerische Vermessungsverwaltung . '
Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Regelbeispiel H: haltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art 79, Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 BayBO,
SChUtZ gegen SChad“Che Umwe|teInWII’kungen (1) YAVAVAVAN Anbauverbotszone der BundesstraBe (20 m) EG+1.0G +20G: FD. 0°- 4° Gebiudehdhe (GH) max. 950 m Stand 23. Dezember 2025)
| 10. Textausgaben der DIN 4109:2018-01 — Teil 1 und 2 sowie der DIN 18005 Teil 1, Schallschutz
vV v v > . . . . - im Stadtebau, mit Beiblatt 1, Juli 2023, liegen gemeinsam mit dem Bebauungsplan zur Einsicht
VERSORGUNG, ABFALLENTSORGUNG, ABWASSERBESEITIGUNG j Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum T Sichtdreieck WH FH bereit. Die maRgeblichen resultierenden AuBenlarmpegel La sind in den Anlagen 4.2, 4.3 und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB ) ( Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (2) Schenkellnge in Abhangigkeit der Anfahrisgeschwindigkeit 4.4 der schalltechnischen Untersuchung, IBAS-Aktenvermerk Nr. 25-15370-v01, vom
. Haustvo D: 04.03.2026, dargestellt. Die Beurteilungspegel zur Nachtzeit sind in den Anlagen 2.6, 2.7 und
@ Transformatorenstation austyp b: Il 2.8 der schalltechnischen Untersuchung, IBAS-Aktenvermerk Nr. 25-15370-v01, vom Entwu rf
EG + 1.0G; vPD, 5°-22°; Wandh6he max. 7,00 m; Firsth6he max. 8,50 m | 04.03.2026, dargestellt.
Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bauauf-
GRUNELACHEN T | sichtsbehorde die Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven Larmschutz ab- - -
"""""""" Gemeinde Pilsach
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) GH 11.  Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in die 6ffentliche Kanalisation ist nicht zulas-
Abkil Dachf. sig. Sind MalRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B. Bauwasserhaltung, Ein- B b I . G . d I
o ) urzungen Dachtormen: bringen von Stoffen in das Grundwasser), so ist rechtzeitig mit der Kreisverwaltungsbehérde
Granflache (Privat) | SD Satteldach Kontakt aufzunehmen und die Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis abzustimmen. e a u u n gs p a n m It ru n 0 r n u n gs p a n
WH FH WD Walmdach Abkiirzungen Dachformen: Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der Wasserab- " H 6fac ke r"
Haustyp E: ZD Zeltdach SD Satteldach fluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen freizuhalten. Uber-
Ry = ; ) o e . . ) i PD Pultdach bauen oder Verfullen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Gegenstéanden, welche
- Granflache (Offentlich) EG +1.0G; FD, 0°- 4% Gebaudehche (GH) max. 7,00 m (inkl. Attika) vPD  versetztes Pultdach PD Pultdach den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind unzulassig. Fir die maRstab: 1 :1.000 bearbeitet: ¢z / le
ED Flachdach FD Flachdach Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schiitzen. Deshalb sind die Ablage- . T )
. rung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen bereits wahrend der ; N ;
Spielplatz Bauseit nicht zulassiy datum: 17.09.2026 erganzt:
Griune Mitte (Treffpunkt) 12.  Bei den Grundstiicken Nahe des Waldrands sollte gepriift werden ob zur Sicherung gegen Landschaftsarchitekten
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